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A QUIÉN VA DIRIGIDO ESTE MANUAL 

Este manual se dirige a personas mayores que desean mejorar su calidad de vida sin 

desprenderse de su hogar y a inversores para quienes la nuda propiedad puede 

representar una forma innovadora de acceder al mercado inmobiliario, generando 

beneficios que podrían facilitar la compra de una vivienda de forma tradicional en el 

futuro. 

Presentaremos de manera detallada los beneficios de cada tipo de nuda propiedad, 

desde la seguridad y estabilidad que ofrecen la renta vitalicia y el alquiler garantizado, 

hasta las oportunidades de inversión y crecimiento que proporciona la nuda propiedad 

simple.  

Nuestro objetivo es desmitificar este concepto y mostrar cómo, tanto para los mayores 

como para los jóvenes inversores, la nuda propiedad puede ser una herramienta 

poderosa para mejorar su futuro financiero. 

UNA SOLUCIÓN INTERESANTE PARA LOS MAYORES Y 
PARA LOS INVERSORES 

La división de la plena propiedad en nuda propiedad y usufructo, originada en el derecho 

romano, ha perdurado y evolucionado hasta convertirse en una herramienta jurídica 

esencial en la actualidad.  

En España, esta estructura permite una flexibilidad significativa en la gestión patrimonial 

y en las inversiones inmobiliarias. La plena propiedad, al ser la suma de estos dos 

INTRODUCCIÓN 
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derechos, sigue siendo un concepto central en el derecho de propiedad moderno, 

ofreciendo diversas opciones tanto para propietarios como para inversores.  

A medida que los precios de la vivienda continúan en aumento, la posibilidad de 

desglosar la plena propiedad en sus componentes presenta una alternativa atractiva 

para aquellos que buscan maximizar el valor de sus bienes o acceder al mercado 

inmobiliario de manera más asequible y estratégica. 

Te invitamos a descubrir cómo la nuda propiedad, lejos de ser una figura compleja o 

arcaica, se revela como una solución moderna y accesible para enfrentar los retos del 

mercado inmobiliario actual.  

A través de ejemplos, casos prácticos y un análisis claro de la legislación y la situación en 

diferentes países, esperamos que este libro te proporcione las herramientas necesarias 

para tomar decisiones informadas y aprovechar al máximo las oportunidades que este 

modelo ofrece. 
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CONCEPTO LEGAL DE NUDA PROPIEDAD Y DERECHO DE 
USUFRUCTO 

La plena propiedad es el concepto jurídico que representa el dominio completo y 

absoluto sobre un bien, generalmente un inmueble. Este derecho confiere al propietario 

tanto el poder de disponer de la propiedad como de disfrutar de los beneficios que esta 

genera.  

En otras palabras, el titular de la plena propiedad puede utilizar, vender, alquilar o 

transmitir su propiedad a su entera discreción, además de beneficiarse del uso y disfrute 

del bien. 

La plena propiedad puede desglosarse en dos componentes principales: 

NUDA PROPIEDAD: 

La nuda propiedad es el derecho que recae sobre el valor de un bien, pero sin el derecho 

a su uso o disfrute. Es decir, el nudo propietario posee el bien, pero no puede utilizarlo 

ni obtener ingresos de él mientras exista un usufructuario.  

Características: el nudo propietario tiene la facultad de disponer del bien (venderlo, 

donarlo, etc.), pero quien adquiere el bien continuará sujeto al usufructo existente. El 

nudo propietario no puede intervenir en el uso cotidiano del bien ni percibir sus 

rendimientos hasta que cese el derecho de usufructo. 

Según el Código Civil español, el nudo propietario tiene el derecho sobre el bien, pero 

no puede usarlo ni disfrutarlo mientras exista un usufructuario. Esta figura es 

QUÉ ES LA NUDA PROPIEDAD 
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comúnmente utilizada en operaciones inmobiliarias, especialmente en el contexto de la 

planificación patrimonial y las inversiones a largo plazo. 

DERECHO DE USUFRUCTO: 

El usufructo es el derecho a usar y disfrutar de un bien ajeno, obteniendo los beneficios 

económicos que este genere, sin ser el propietario del mismo. El usufructuario tiene la 

posesión del bien y puede, por ejemplo, vivir en una propiedad, alquilarla y percibir las 

rentas correspondientes. 

Características: el usufructuario debe conservar el bien en buen estado, salvo el 

desgaste natural por el uso. Al finalizar el usufructo (ya sea por el fallecimiento del 

usufructuario, el término de un plazo estipulado, o cualquier otra causa), el nudo 

propietario recupera la plena propiedad, integrando nuevamente el usufructo en su 

dominio. 

El usufructo se define en los artículos 467 y siguientes del Código Civil. El usufructuario 

tiene derecho a poseer, usar y obtener los frutos del bien, pero no puede alterarlo ni 

destruirlo. Al término del usufructo, el bien debe ser restituido al nudo propietario, 

quien recobra la plena propiedad. 

El usufructo puede ser vitalicio o temporal, dependiendo de los términos del acuerdo o 

de las disposiciones testamentarias. Es una figura jurídica común en la planificación 

sucesoria, permitiendo que, por ejemplo, el cónyuge sobreviviente disfrute del hogar 

familiar mientras los hijos heredan la nuda propiedad. 
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Ilustración 1 Esquema de la Nuda Propiedad 
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La venta de la nuda propiedad es una figura jurídica con raíces profundas en el derecho 

civil europeo, que está ganando popularidad como una solución financiera viable para 

que las personas mayores rentabilicen su patrimonio inmobiliario y complementen sus 

ingresos. 

Se trata de un concepto relativamente nuevo que ha sido adoptado y adaptado en 

diversas legislaciones modernas, especialmente en países europeos como Francia, 

España e Italia, donde se utiliza como una herramienta efectiva tanto para la 

planificación patrimonial como para la inversión inmobiliaria. 

En este manual explicamos de manera clara y sencilla los tres principales tipos de nuda 

propiedad: la nuda propiedad simple, la renta vitalicia y la venta con alquiler 

garantizado.  

Cada uno de estos modelos ofrece oportunidades únicas que pueden adaptarse a las 

necesidades de personas mayores que buscan estabilidad económica sin renunciar a su 

hogar, así como a inversores que desean diversificar su portafolio con una opción menos 

volátil y más rentable en el largo plazo. 

UNA SOLUCIÓN MUY UTILIZADA EN OTROS PAÍSES 

En distintos países, la nuda propiedad ha evolucionado y se ha implementado de formas 

variadas, reflejando las particularidades de cada mercado inmobiliario y sistema legal.  

LAS VENTA DE LA NUDA PROPIEDAD 
COMO SOLUCIÓN 
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En Francia, por ejemplo, la nuda propiedad es una práctica común, utilizada no solo 

como un instrumento de inversión, sino también como una estrategia de transmisión de 

patrimonio familiar.  

España ha visto un aumento en la demanda de esta fórmula en los últimos años, 

especialmente en grandes ciudades donde los precios de la vivienda han alcanzado 

niveles prohibitivos.  

Italia, por su parte, ha desarrollado un mercado robusto para la nuda propiedad, 

principalmente como una solución para los jubilados que desean complementar sus 

pensiones.  

En otros países, como Alemania y el Reino Unido, aunque menos difundida, la nuda 

propiedad comienza a ser vista como una alternativa interesante para inversores en un 

entorno de bajos tipos de interés y mercados de valores volátiles.  

En América Latina, aunque el concepto es menos conocido, su potencial está siendo 

explorado, especialmente en países como Argentina y Chile, donde las fluctuaciones 

económicas hacen de la nuda propiedad una opción interesante para la protección del 

capital. 
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La venta de la nuda propiedad puede hacerse de varias formas en función de las 

necesidades del interesado. 

VENTA DE LA NUDA PROPIEDAD MEDIANTE UN PAGO 
ÚNICO 

La venta de la nuda propiedad implica que una persona mayor propietaria de una 

vivienda transfiere la propiedad de la misma a cambio de recibir un pago único, 

conservando al mismo tiempo el derecho de residir en la casa mientras esté viva 

VENTA DE LA NUDA PROPIEDAD A CAMBIO DE UNA 
RENTA VITALICIA 

La renta vitalicia inmobiliaria es un contrato, formalizado en Escritura Pública ante 

Notario dirigido a personas mayores de 65 años que tienen una vivienda en propiedad.   

El propietario de la vivienda vende la nuda propiedad de la casa conservando el 

usufructo vitalicio de su vivienda, a cambio perciben una renta mensual durante el resto 

de su vida y mantiene el derecho de continuar haciendo uso de su vivienda mientras 

viva.  

Esto permite a la persona mayor que vende mejorar su poder adquisitivo y destinarlo a 

cualquier gasto que hasta el momento no estuvo a su alcance. 

TIPOS DE VENTA DE NUDA 
PROPIEDAD 
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El valor del inmueble, así como la esperanza de vida de las personas que vende (de 

acuerdo a la edad y sexo del rentista, y según las Tablas oficiales del Instituto Nacional 

de Estadística y de la Dirección General de Seguros), determinan las cuotas mensuales 

que el vendedor percibe de forma que obtiene una renta vitalicia mensual mucho más 

elevada, que la que se puede percibir con una Hipoteca Inversa. 

La renta vitalicia puede percibirse en varias modalidades: 

RENTA VITALICIA CLÁSICA 

se recibe una renta mensual vitalicia a cambio de la venta de la nuda propiedad de la 

vivienda, reservándose a su vez el derecho de usufructo de esta durante toda su vida. 

Esta es la modalidad más frecuente. 

RENTA TEMPORAL CLÁSICA 

En esta modalidad, la persona mayor mantiene el usufructo de la vivienda de por vida, 

sin embargo, el cobro de las rentas mensuales se hará durante un determinado plazo (7, 

10, 12, 15 años, etc.) previamente determinado. 

RENTA VITALICIA TEMPORAL O FUERA DEL HOGAR 

La persona renuncia al derecho de uso y disfrute de la vivienda, pero a cambio recibe un 

pago mensual mayor al de la renta vitalicia clásica. Esta modalidad está dirigida a 

aquellas personas que deseen abandonar la vivienda para trasladarse a vivir con un 

familiar o una residencia pudiendo costearse el coste de esta. 

Además, en todos los tipos de rentas se podrá solicitar un anticipo de capital o 

disposición inicia. 

VENTA DE LA NUDA PROPIEDAD A CAMBIO DE UN PAGO + 
UNA RENTA VITALICIA 

El usuario recibe un pago inicial al vender la nuda propiedad que puede utilizar para 

cancelar deudas o para el uso que quiera, y al mismo tiempo percibe una renta mensual 

durante el resto de su vida. 
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VENTA DE LA PLENA PROPIEDAD CON ALQUILER 
GARANTIZADO 

Es una fórmula inmobiliaria por la que la persona mayor propietario de una casa vende 

dicha propiedad, pero sin dejar de hacer uso de la misma, ya que, junto con la 

transmisión de la vivienda que se formalizará en Escritura Pública ante notario, se realiza 

de forma simultánea un Contrato de Alquiler con el nuevo comprador por el plazo que 

elija la persona mayor que vende su vivienda. 

Se vende el 100% de la vivienda al comprador recibiendo el precio de la venta en el 

momento en que se formaliza la Escritura Pública ante notario. La compraventa 

efectuada de la vivienda es una venta convencional, que suele llevarse a cabo con una 

rebaja respecto del precio de mercado, algunas veces puede darse un aplazamiento de 

una parte del pago (acordado entre las partes) 

Al formalizar una Venta con Alquiler Garantizado sobre una vivienda, el alquiler 

garantizado convierte las figuras de vendedor y comprador propias de cualquier 

compraventa en inquilino y arrendador, respectivamente. 

Este tipo de operación es válida incluso si la vivienda tiene cargas hipotecarias, siempre 

y cuando éstas puedan ser canceladas con el importe que se reciba por la venta. Existen 

dos modalidades de la venta con alquiler garantizado: 

MODALIDAD VITALICIA 

Al vender la vivienda, se formaliza de forma simultánea un contrato de alquiler vitalicio, 

garantizándose el vendedor permanecer como inquilino de su vivienda hasta su 

fallecimiento o hasta que decida dar por finalizado dicho arrendamiento. 

MODALIDAD TEMPORAL 

Al vender la vivienda, se formaliza de forma simultánea un contrato de alquiler por un 

plazo determinado (5, 10, 15 años, etc.), garantizándose el vendedor permanecer como 

inquilino de su vivienda y transcurrido el cual, dejará de utilizar la vivienda. Es habitual 

esta opción cuando se tiene previsto un cambio de domicilio o cuando se realiza sobre 

una segunda residencia no habitual. 
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Para realizar este tipo de operaciones se necesitan solo dos requisitos:  

1. Tener más de 60 años 

2. Ser propietario/a del inmueble sobre el que se realiza la operación 

Es un producto dirigido a aquellas Personas Mayores que tienen necesidad de cancelar 

una deuda o que prefieren recibir todo el valor de la nuda propiedad de una sola vez.  

El propietario de una vivienda, transfiere la titularidad de la casa a cambio de un pago 

único al formalizar la operación y mantiene el derecho de seguir usando y disfrutando 

de su hogar de por vida. 

Esto permite al vendedor seguir viviendo en su hogar y además recibir una cantidad de 

dinero al instante y de una sola vez, que puede destinar a cancelar una deuda o hipoteca, 

disfrutarla como crea conveniente. 

  

REQUISITOS PARA REALIZAR ESTAS 
OPERACIONES 
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EXCELENTE TRATAMIENTO FISCAL 

Si la venta de nuda propiedad se realiza sobre un inmueble declarado como vivienda 

habitual, el usufructuario está exento de pagar impuestos por el incremento del 

patrimonio en el IRPF. El vendedor solo deberá pagar el Impuesto de Plusvalía Municipal. 

DERECHO A ALQUILER Y VENTA DEL USUFRUCTO 

El usufructuario tiene el derecho de alquilar la vivienda o vender el usufructo si lo estima 

conveniente. Si con el transcurso del tiempo ya no desean mantener el derecho de uso 

y disfrute de su casa, podrán alquilar la vivienda o vender el derecho de usufructo al 

nudo propietario. 

GARANTÍAS LEGALES 

La venta de la nuda propiedad cuenta con todas las garantías legales, ya que es una 

operación que se formaliza en escritura pública ante notario y se inscribe en el Registro 

de la Propiedad. El derecho de usufructo vitalicio queda recogido en la propia Escritura 

y no se extingue hasta el fallecimiento del último de los beneficiarios (en el caso de 

matrimonios, hermanos, etc.). La operación puede ser formalizada por 2 personas o 

cónyuges, siempre y cuando éstos dispongan de la titularidad de la vivienda. 

Incluye una Condición Resolutoria que representa la máxima garantía legal para un 

hipotético caso de impago de dos de las rentas, en base a la cual la persona mayor 

VENTAJAS DE LA VENTA DE LA NUDA 
PROPIEDAD   
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recupera la plena titularidad de la vivienda sin tener que devolver las rentas mensuales 

ya percibidas 

EL IBI Y LAS DERRAMAS EXTRAORDINARIAS SERÁN POR 
CUENTA DEL VENDEDOR 

Los vendedores dejarán de pagar para siempre los recibos del IBI (Impuesto de Bienes 

Inmuebles), las derramas extraordinarias de la Comunidad y reducirán el coste del 

seguro de la casa, puesto que solo tendrán que asegurar el contenido de la vivienda. 

Los vendedores sólo deben asumir las cuotas ordinarias de la Comunidad, los recibos de 

los suministros (electricidad, agua, gas, etc.) y la tasa municipal de residuos urbanos / 

basuras (cuando ésta se cobre por su Ayuntamiento). 

 

GASTOS DE FORMALIZACIÓN GRATUITOS PARA EL 
VENDEDOR 

El vendedor no deberá pagar ninguna clase de gastos relacionados con la Notaría, el 

Registro de la Propiedad y la Gestoría. Todos los impuestos derivados de la operación 

serán asumidos por el comprador/inversor, salvo el Impuesto Municipal de Plusvalía que 

será asumido por el vendedor. 
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¿CUÁNTAS PERSONAS PUEDEN CONTRATAR LA VENTA DE LA NUDA 

PROPIEDAD PARA LA MISMA CASA? 

Una o dos personas, siempre que éstas sean las propietarias de la casa. 

¿CUÁNDO RECIBES EL PAGO ÚNICO POR LA VENTA DE LA NUDA 

PROPIEDAD? 

En el momento de formalizar la venta de la nuda propiedad ante notario. 

¿TENGO QUE VIVIR EN LA CASA DESPUÉS DE FORMALIZAR LA VENTA DE LA 

NUDA PROPIEDAD? 

No, independientemente de donde vivas seguirás manteniendo el derecho de uso y 

disfrute sobre la misma. 

¿AL FORMALIZARSE LA VENTA DE LA NUDA PROPIEDAD DEJO DE SER 

TITULAR DE LA MISMA? 

La Plena Propiedad sobre una casa está compuesta por 2 derechos: Nuda propiedad y 

Usufructo. Al vender se traspasa el Derecho de Nuda Propiedad de su casa, mientras 

sigue manteniendo el Derecho de Uso y Disfrute sobre la misma para toda la vida. Sólo 

a su fallecimiento, es cuando ese derecho de usufructo pasará automáticamente al nudo 

propietario, que será a partir de ese momento titular del pleno dominio de la vivienda. 

Por ello, en el Registro de la Propiedad, la Persona Mayor seguirá constando en todo 

momento como titular del usufructo de su casa. 

PREGUNTAS FRECUENTES 
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¿PUEDES ALQUILAR LA CASA SI ERES EL USUFRUCTUARIO? 

Sí, esto te permitirá obtener una renta adicional todos los meses 

¿CONTRATAR LA VENTA DE UNA NUDA PROPIEDAD ME SUPONDRÁ ALGÚN 

GASTO?  

La persona que vende no paga ninguna cantidad en concepto de gastos de constitución 

y tramitación de la venta de la nuda propiedad (Notario, Registro de la Propiedad, 

Tasación, Impuestos de Transmisiones Patrimoniales, etc.), será el inversor el que asuma 

todos estos gastos e impuestos de la operación. La persona que venda solo tendrá que 

pagar el Impuesto Municipal de Plusvalía y los honorarios profesionales de 

asesoramiento e intermediación ya que el resto de gastos e impuestos serán asumidos 

por el comprador 

¿QUIÉN ASUME LOS GASTOS ORDINARIOS PROPIOS DEL USO?  

Reparar las cerraduras, puertas, ventanas de la casa o cambiar la lavadora, nevera, etc. 

los sigue asumiendo el usuario de la vivienda. El Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI), las 

derramas extraordinarias y el seguro del continente de la vivienda lo paga el comprador. 

¿ESTÁ REGULADO EL PAGO ÚNICO DE LA VENTA DE LA NUDA PROPIEDAD? 

El Pago Único (traspaso de la Nuda Propiedad) está regulado en el Código Civil de España 

en los artículos 467 y 469. 

¿ESTÁ REGULADA LA RENTA VITALICIA?  

La Renta Vitalicia está regulada en el Código Civil de España en los artículos 1.802 y 

1.808. 

¿SE PUEDE UTILIZAR EL PAGO ÚNICO RECIBIDO PARA CANCELAR TU 

HIPOTECA EN CASO DE QUE LA TENGA? 
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Sí, la cantidad que recibas en concepto de Pago Único la puedes destinar a los fines que 

tú decidas incluido el pago para cancelar la hipoteca 

¿CUÁNDO RECIBES LAS RENTAS MENSUALES? 

 En el momento de formalizar la venta de la propiedad ante notario y siempre dentro de 

los primeros 7 días hábiles de cada mes 

¿LAS RENTAS MENSUALES ESTÁN GARANTIZADAS?  

Sí, a través de una Cláusula Resolutoria que se incluye en la Escritura Pública. Ésta 

establece que, en caso de impago de 2 cuotas por parte del inversor, vuelves a adquirir 

la Plena Propiedad de tu casa sin tener que devolver los pagos recibidos hasta el 

momento 

¿TENGO QUE VIVIR EN LA CASA PARA PODER PERCIBIR LAS RENTAS?  

No, independientemente de donde vivas seguirás manteniendo el Derecho de Uso y 

Disfrute sobre la misma y percibir las rentas. 

¿EL ALQUILER EN VENTA CON ALQUILER GARANTIZADO ES CONSTANTE 

DURANTE TODA LA VIDA?  

Sí, se actualizará anualmente al IPC. 

 

¿CÓMO SE FIJA EL PRECIO DEL ALQUILER?  

 Normalmente será el que corresponda al precio de mercado de una vivienda de 

similares características y ubicación 

¿SE PUEDE FORMALIZAR UNA OPERACIÓN SOBRE UNA VIVIENDA QUE NO 

SEA EL DOMICILIO HABITUAL?  

Sería posible, aunque lo normal es que se haga sobre la vivienda habitual, ya que 

fiscalmente tiene muchas más ventajas 
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¿SE PUEDE HACER UNA VENTA CON ALQUILER VITALICIO SOBRE UN 

INMUEBLE QUE NO SEA UNA VIVIENDA, POR EJEMPLO, UN LOCAL 

COMERCIAL, UNA NAVE INDUSTRIAL, UNA OFICINA, ETC.?  

Si son factibles estas operaciones. Su funcionamiento es el mismo que si se realiza sobre 

una vivienda. No obstante, hay que tener en cuenta que para la Persona Mayor / 

Vendedor no existirán las ventajas fiscales propias de la vivienda habitual 

¿CUÁL ES LA SITUACIÓN JURÍDICA DE UNA PERSONA QUE REALIZA UNA 

VENTA CON ALQUILER GARANTIZADO?  

Pasaría a ser arrendatario con todos los derechos y obligaciones que fija la vigente Ley 

de Arrendamientos Urbanos, así como el resto de condiciones particulares que 

establezcan las partes de común acuerdo. 
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A lo largo de este libro, hemos explorado en profundidad el concepto de la nuda 

propiedad y sus diferentes modalidades, incluyendo la nuda propiedad simple, la renta 

vitalicia y el alquiler garantizado. Nuestro objetivo ha sido claro: demostrar cómo este 

modelo puede ser una solución poderosa y versátil tanto para personas mayores como 

para inversores, y cómo puede abrir nuevas oportunidades para el público en general 

en un mercado inmobiliario cada vez más inaccesible. 

TRANQUILIDAD Y SEGURIDAD FINANCIERA PARA LOS 
MAYORES DE 65 AÑOS 

Si eres una persona mayor, la nuda propiedad se presenta como una herramienta única 

que puede transformar tu situación financiera sin tener que renunciar a tu hogar. La 

renta vitalicia y el alquiler garantizado te permiten continuar disfrutando de tu vivienda 

mientras obtienes un ingreso adicional que puede mejorar significativamente tu calidad 

de vida. Este modelo te ofrece la posibilidad de vivir con mayor seguridad económica, 

cubrir gastos imprevistos o simplemente disfrutar de una jubilación más cómoda. 

Lejos de ser una decisión difícil, optar por la nuda propiedad es una forma de asegurarte 

de que tu patrimonio trabaje para ti, proporcionando beneficios reales mientras sigues 

ocupando tu hogar, ese lugar lleno de recuerdos y seguridad. Es una manera de convertir 

tu vivienda en un recurso activo, sin sacrificar la estabilidad ni la tranquilidad que tanto 

valoras.. 

LA NUDA PROPIEDAD; UNA 
OPORTUNIDAD 
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UNA INVERSIÓN FIABLE Y SEGURA PARA LOS INVERSORES 

Si eres un inversor, ya sabrás que el mercado inmobiliario tradicional en España presenta 

desafíos significativos, con precios que parecen no dejar de subir y rendimientos que no 

siempre compensan el riesgo. En este contexto, la nuda propiedad surge como una 

alternativa inmobiliaria extremadamente rentable y, sobre todo, segura. Al adquirir la 

nuda propiedad de un inmueble, estás comprando un activo tangible a un precio inferior 

al de mercado, con la certeza de que su valor se revalorizará con el tiempo. 

La rentabilidad de esta inversión es clara: puedes beneficiarte de la apreciación del 

inmueble, y en el caso de la renta vitalicia o el alquiler garantizado, contar con ingresos 

regulares que aumentan la predictibilidad de tus retornos. Además, este modelo te 

permite diversificar tu portafolio, incorporando una inversión inmobiliaria menos 

expuesta a la volatilidad del mercado y más alineada con el largo plazo, algo crucial en 

tiempos de incertidumbre económica. 

 

PARA CUALQUIER PERSONA: UNA OPORTUNIDAD PARA 
INVERTIR EN VIVIENDA 

Para el público en general, la nuda propiedad se revela como una oportunidad accesible 

para entrar en el mercado inmobiliario de una manera más asequible y estratégica. Dado 

el elevado precio de la vivienda en España, muchas personas sienten que la posibilidad 

de comprar un hogar está fuera de su alcance. Sin embargo, la nuda propiedad permite 

a los compradores potenciales invertir en bienes inmuebles con un menor desembolso 

inicial, mientras se benefician de la revalorización del bien a largo plazo. 

Es una forma innovadora de generar rentabilidad y, eventualmente, facilitar la compra 

de una vivienda de manera tradicional. Invertir en nuda propiedad es apostar por una 

estrategia que no solo te posiciona en el mercado inmobiliario, sino que también te 

ofrece la posibilidad de crecer financieramente de manera sostenida. 

BENEFICIOS PARA TODOS: INVERSORES Y PERSONAS 
MAYORES 
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Uno de los aspectos más destacados de la nuda propiedad es su capacidad para crear 

un beneficio mutuo: permite a las personas mayores mejorar su situación financiera 

mientras que ofrece a los inversores una de las inversiones más seguras y rentables del 

mercado. Es un modelo en el que todos ganan. Las personas mayores pueden disfrutar 

de una vida más cómoda y segura, sin la preocupación económica que suele acompañar 

a la jubilación. Al mismo tiempo, los inversores encuentran en la nuda propiedad una 

forma de asegurar y maximizar su capital, con una certeza que pocas otras inversiones 

pueden ofrecer. 
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En resumen, la nuda propiedad, en sus diferentes formas, representa una oportunidad 

extraordinaria que debería ser considerada por todos: personas mayores que buscan 

estabilidad financiera, inversores que desean rentabilidad y seguridad, y cualquier 

persona que quiera aprovechar las oportunidades del mercado inmobiliario de una 

manera más accesible y rentable. 

Es hora de mirar más allá de las formas tradicionales de comprar, vender e invertir en 

inmuebles. La nuda propiedad nos invita a reimaginar la relación entre propiedad, 

seguridad financiera y rentabilidad, presentándose como una solución que no solo es 

beneficiosa para quienes la adoptan, sino que también contribuye al bienestar de la 

sociedad en su conjunto. Al adoptar este modelo, no solo estás asegurando tu futuro 

financiero, sino que también estás participando en un sistema que apoya y beneficia a 

las personas mayores, mejorando su calidad de vida y proporcionándoles la seguridad y 

la tranquilidad que merecen. 

Con todo lo que hemos hablado, te invitamos a considerar seriamente la nuda propiedad 

como una parte integral de tu estrategia financiera, ya sea que busques estabilidad, 

rentabilidad, o una combinación de ambas. Es una decisión que no solo puede 

transformar tu futuro, sino que también tiene el poder de mejorar la vida de quienes 

más lo necesitan. 

  

REFLEXIÓN FINAL: UNA NUEVA 
PERSPECTIVA PARA EL FUTURO 
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Notas: 

• Las fuentes seleccionadas cubren tanto la perspectiva histórica del concepto de plena propiedad, 

desde sus orígenes en el derecho romano hasta su evolución en la Edad Media y la era moderna, 

como su aplicación en el derecho español actual. 

• Se incluyen textos jurídicos esenciales y análisis doctrinales que explican la función del usufructo 

y la nuda propiedad en la legislación española, con énfasis en su relevancia para la planificación 

patrimonial y las inversiones inmobiliarias. 
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normativo claro, útil para cualquier análisis o aplicación práctica de estos conceptos en el 
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